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LAMPIRAN 2
PENGAMBILALIHAN PENGURUSAN KOS RENDAH OLEH KERAJAAN

Senario pemilikan dan pengurusan pangsapuri di negeri Selangor adalah
berbeza di Singapura. Di negara Singapura, pemilikan pemilik hanya unit rumah
sahaja tidak termasuk tanah (tanah adalah kepunyaan kerajaan), manakala
kawasan lapang, kemudahan komuniti dan tempat letak kereta adalah dimiliki oleh
Kerajaan yang diuruskan oleh Pihak Berkuasa Tempatan. Malahan, pemilik perlu
membayar fi bulanan untuk mendapatkan tempat letak kereta di pangsapuri mereka.

Di negara Malaysia, pemilikan pemilik bukan sahaja unit rumah dan tanah
termasuk kawasan lapang, kemudahan komuniti dan tempat letak kereta yang
dimiliki secara bersama. Oleh itu, penyenggaraan harta bersama di pangsapuri
adalah menjadi tanggungjawab semua pemilik dan selain daripada pangsapuri di
bawah kategori tanah komersial, semua pemilik menikmati kemudahan tempat letak
kereta secara percuma tanpa sebarang bayaran fi yang dikenakan oleh Pihak
berkuasa Tempatan tidak kira sama ada tempat letak kereta itu di bawah hak milik
JMB atau MC mahupun di bawah Pihak Berkuasa Tempatan. Manakala, kajian
rambang yang dibuat, adalah didapati butiran kependudukan pangsapuri kos rendah
di negeri Selangor adalah seperti berikut:

NOTA
Trend majoriti warga asing menyewa hanya di lokasi pangsapuri-pangsapuri kos
rendah tertentu sahaja tidak di semua pangsapuri kos rendah.

Melihatkan status kependudukan di pangsapuri kos rendah di negeri
Selangor, adalah tidak adil Kerajaan Negeri menanggung kos pengurusan dan
penyenggaraan pangsapuri kos rendah sedangkan terdapat sebahagian besar
pemilik yang menyewakan unit-unit rumah mereka atas aspek keuntungan.

v
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Walau bagaimanapun, Kerajaan Negeri telah mengambil pelbagai langkah
untuk membanlu menangani isu penyenggaraan kos rendah seperli berikul.

BIL PERKARA JUMLAH PERUNTUKAN
1. | CERIA RM 13 Juta
Bantuan baik pulih harta bersama
2. | L'CERIA RM 5 Juta
Bantuan baik pulih lif
3. | PERMAI CERIA RM 7 Juta

Bantuan kerja-kerja teknikal untuk migrasi
meter air individu

4. | SAFWA RMO0.8 Juta
Rebet Air percuma kepada pangsapuri kos
rendah yang masih menggunakan meter air
pukal

5. | SEROJA RM 1 Juta
Skim Keselamatan Kejiranan Pangsapun

~ JUMLAH | 'RM 26.8 Juta

Bagi membendung trend penyewaan yang tinggi di pangsapuri kos rendah
akibat daripada kelemahan sistem pengagihan nama yang dilaksanakan sebelum
tahun 2008 (iaitu 50% di bawah kuota Jawatankuasa Tanah Dan Daerah yang tidak
tertakluk kepada syarat-syarat pemilikan kos rendah), Kerajaan Negeri mulai tahun
2008 telah memantapkan sistem pengagihan rumah kos rendah dengan
memansuhkan 50% kuota Jawatankuasa Tanah Dan Daerah tersebut dan pemilihan
nama individu yang layak adalah berdasarkan merit pemarkahan yang ditetapkan.

Untuk makluman Yang Berhormat, terdapat JMB dan MC yang telah pun
melantik suri rumah atau ibu tunggal sebagai pekerja mereka di pangsapuri.
Malahan, Kerajaan Negeri juga bercadang untuk mengadakan program Community
Services di mana penduduk yang tidak mampu membayar caj boleh
melaksanakan kerja-kerja pembersihan dan sebagainya dalam tempoh jam tertentu
yang bertepatan dan saksama dengan kadar caj yang perlu dibayar dalam tempoh
sebulan.

Sehingga kini, Kerajaan Negeri telah membawa 750 kes pendakwaan
ke mahkamah bagi pemilik tidak membayar caj dan didapati tindakan tersebut telah
membantu kepada peratus peningkatan kutipan caj sehingga ada yang mencapai
58%. Namun, permasalahan yang timbul untuk melaksanakan pendakwaan ini
adalah kegagalan JMB dan MC menyediakan penyata akaun yang teratur dan tidak
mendapat kerjasama daripada penyewa untuk memberikan maklumat mengenai
alamat terkini pemilik untuk diserahkan notis saman.  Melalui Akta 757 yang telah
diluluskan baru baru ini di Dewan Yang Mulla Inl, penyewa boleh diarahkan untuk
membayar caj penyenggaran bagi pihak pemilik dan amaun tersebut boleh dikontra
dengan bil sewa rumah. Kerajaan Negeri juga akan mengesyorkan supaya JMB
dan MC mengaturkan jadual kutipan caj dari waktu pagi kepada waktu malam
sebagai penambahbaikan. ﬁ
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Berhubung dengan menubuhkan skuad penyelenggaraan kecemasan, ingin saya
menarik perhatian Yang Berhormat bahawa kerosakan yang scring berlaku adalah
seperti berikut:

i- Pemotongan bekalan elektrik dan air.
ii- Lif rosak.

iii- Bumbung tercabut.

iv- Tangki air pecah.

Kerajaan Negeri berpendapat, sekiranya skuad ini ditubuhkan pun, objektif untuk
membaiki kerosakan-kerosakan kecil yang memerlukan perhatian segera dalam
tempoh 24 jam tidak tercapai kerana kerosakan-kerosakan yang sering berlaku
merupakan kerosakan yang besar yang melibatkan kos tinggi dan hanya boleh
dilaksanakan oleh kontraktor berwibawa yang telah berdaftar dengan pihak
berkuasa berkaitan seperti Lembaga Pembangunan Industri Pembinaan Malaysia
(CIDB), Jabatan Keselamatan Dan Kesihatan Pekerjaan(JKKP), Suruhanjaya
Perkhidmatan Air Negara (SPAN) dan sebagainya. Sebagai contoh, setiap
pangsapuri, lif mereka akan disenggarakan oleh firma kompeten yang berdaftar
di JKKP. Maka, apabila berlaku sebarang kerosakan, hanya firma kompeten sedia
ada yang boleh membaiki lif tersebut (tidak boleh dilaksanakan oleh pihak luar).

%
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